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STALISCA DO PRIPOMB NA
DOPOLNJEN OSNUTEK SPREMEMB IN DOPOLNITEV OPPN ZA OBRTNO-
POSLOVNOQO CONO V ZIROVNICI

V Casu od 20.06.2011 do 20.07.2011 je bila opravijena javna razgrnitev dopolnjenega osnutka
sprememb in dopolnitev obcinskega podrobnega prostorskega naérta za obrino-posiovno cono
Zirovnica (SD OPPN OPC Zirovnica). '

V Casu javne razgritve, 13. 07. 2011, je bila izvedena tudi javna predstavitev in obravnava
razgrnjenega gradiva.,

V &asu javne razgrnitve je bilo na razgrnjenc gradivo podano nekaj pripomb, na katere je v skladu z
dolocili zakona treba zavzeti staiiséa.

V gradivu so smiseino povzete vsebine posameznih pripomb. Originali in zapisnik o javni obravnavi so
sestavni del spisa. Zavzem stalisé do pripomb pomeni osnovo za izdelavo eventualno dopolnjenega

predloga prostorskega akta.

opomba: _
Frefete pripombe so v tem tekstu pisane v posevnem tisku. V- primeru, da je v eni pripombi navedenih ved

raziicnih pripomb oz. vprasanj, smo Jih zaradi laZje povezave s staliséi odtevilcil
Na vprasanja z javne obravnave Je bifo odgovorjeno na obravnavi sarmi, povzelek fe razviden iz zapisnika javne

obravnave.

PRIPOMBE PODANE PO POST]

1. Ida Straziar, Vasiljka Trilar Pleminitas
{dopis z dne 14.07.2011, prejet dne 19.07.2011)

. PRIPOMBA:

Podpisana Ida Strazisarin Vasiljka Trilar Plemenitas, stanujodi na zgoraf navedenih nasloviti, podajava k
omenjenemuy osnutku naslednje pripombe: :

1.1) pri izgradnji obrino-posiovne cone ne sme priti do posegov v ngjino lastninsko pravico.

1.2} pri opredeljevanju namembnosti posameznih zemijiS¢ mora biti upostevano, da z emisifami in imisijami ne
sme biti poseZeno v nafino zatedeno stanje .

1.3) v slucaju sprememb naf nama bo zagotovijen dosedanji dostop do hise

Pripombe podajava glede na dejstvo, da $e ni definirano, kaksna dejavnost se bo odvijala v zgradbah obrtno —
posfovne cone.

Stafisce k 1.1):

Pripomba se ne upoéteva.

ObrazioZitev k 1.1): -

S SD OPPN OPC Zirovnica posegi v lastninsko pravico pripombodajalk niso predvideni, zato dodatne

spremembe v predlogu SD OPPN niso potrebne.

Stalis€e k 1.2):
Pripomba se ne upoéteva.

ObrazlozZitev k 1.2):
Dopustne dejavnosti in namembnosti objektov v OPC so bile dolodene Ze v osnovnem odloku o OPPN

in niso predmet teh sprememb in dopolnitev OPPN ter se jth z njimi tudi ne spreminja. .
Natanéne namembnosti posameznih objektov (ki bodo morale biti znotraj dopustnih po OPPN) bodo

opredeljiene v postopkih za pridobitev gradbenih dovoljen;.

Stalisée k 1.3):
Pripomba se ne uposteva.

Obrazlozitev k 1.3):

S spremembami in dopolnitvami OPPN OPC Zirovnica se obstoje¢ dostop do stanovanjskega objekta
na zembliséu parc. §t. 229/4, k.o. Zirovnica ne spreminja. :
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2. Bernarda Resman,
{dopis z dne 20.07.2011, prejet dne 20.07.2011)

PRIPOMBA:
Na predlagani odlok o spremembah in dopolnitvah OPPN OPC Zirovnica dajem naslednje pripombe in predioge:

2.1) 5 &en
Sprememba je nedopusina, saj pomeni za ostale, predvsem storitvene, dejavnosti polencialno bistveno
poslabsanje prostorskih pogojev za opravijanje dejavnosti. Soses$cina logistiéne dejavnosti je moteda, zato
prediagam, da se kot manjsi obseg dejavnosti opredeli maksimalno 3 prikiopnike.

2.2) 8. élen

V spremembah odloka je treba od upravijavcev dalfnovodov pridobiti nove ocene rokov za izvedbo kabliranja (gre
za navedbo). Leto 2010 je mimo.

2.3) 9. dlen, 3. odstavek

Formalna pripomba:

Sprememba, ki dolofa fakfor pozidanosti, se nanasa na 10. dlen, in ne na 35. &en, 3. odstavek (fa dolo¢a
foleranco pri doloéanyju fiksnih tock).

2.4) 9. &len, 3. odstavek

Vsebinska pripomba:
S spremembo se za 20 % izbolifa moZnost izrabe zemfjiiéa (s 50 na 60%). Sprememba je dopustna samo ob

pogoju, da je ob pogoju skupne 50 % pozidanosti cbmodja moZno zagotoviti 60 % pozidanost vseh posameznih
parcel. Ta dolocba bi morala biti v odloku eksplicitno opredefjena. Nesprejemijivo je, da bi se zaradi te dolocbe
kasnefsim investitorjem poslabSafa mozZnost izrabe zemffiséa. To dolocbo je potrebno podrobno predstaviti s
podatki, kolikSen dele? parcel je lahko izkon&cen 60 %, da je pogoj glede skupne izkorigSenosti izpolinjen.
Podatki 0 skupni izrabi morajo vsebovali tudi vse povrsine, ki predstavijajo izrabo zemlji$éa (fudi cestej.

2.5) 9. &len, 3. odstavek

Glede na to, da je v OC tudi logisticna dejavnost, predlagam, da se preveri, ali je 60 % izraba zemijiséa zadostna,
saf so parkiriSCa in dostopna cesta gradbeni objekti. Menim, da je % za to dejavnost nizek in predlagam, da se
poveca, Ce je fo potrebna.

ObrazioZitev: 3
Odiok o komunalnem opremijanju zemlfis¢ v OPC Zirovnica predvideva 50 % izrabo zemijisé. Komunaini

prispevek (ki ga kupci zemijis¢ plaGajo v ceni zemijiS¢a — predlog 89 EUR/m2) je izradunan za cefotno obmodje
glede na aceno povrsine in neto tlorisne povrsine predvidenega objekia. V primeru, da se bo zaradi vedje izrabe
zemifisC prvih investitorjev nastednjim investitorjem moZnost izrabe zemljis¢a poslabsala, bi se moral zmanjiati
tudi komunalni prispevek oz. del cene zemlji5Ga, ki se nanasa na komunaino opremijenost. ’

2.6) 9. clen, 2. odstavek

Dolocba je nepoirebna, saf se ureditev (moznost drugacne gradnje) z dela zemlji$éa prenasa na celotno obmodje,
za katero pa so odstopanja pri objektih Ze navedena v 4. tocki 35. élena. Ce dolocba ostane, pa je treba navesti v
kakSnem smisiu je pozidava lahko drugacna, sicer je zadeva popolnoma odpria in je sprejem pogojev gradije v
OPC nesmisein.

2.7) 9. élen, 3. odstavek

Dolocba je nesprefemijiva, razen, Ce je bil z investitori ob nakupu zemiji$éa pogodbeno doloden kasnejsi rok
moZnega prikiopa na javno kanalizacijo.

Odlok o programu opremijanja stavbnih zemijisé in merilih za odmero komunainega prispevka na obmodiu Obéine
Zirovnica (sprejet na 6. redni seji dne 26.5.2011, objavijen v Uradnem listu RS §t. 43/2011 dne 3.6.2011, zadetek
veljavnosti dne 11.6.2011} in pogodba o opremijanju med lastnikom zemlfi$é in Obéino dolodata, da se obmodje
opremi z javno kanalizacijo. Po javnih informacifah je del zemljisé Ze prodan. Kupci zemijisé so v ceni zemijiica
99 EUR/mM2 Ze plalali tudi opremijenost zemljiséa z javno kanalizacijo. Obdina oz. fastnik zemiji$éa po pogodbi o
opremijanju lahko prodaja samo tisto komunalno opremo, na katero se investitor fahko prildjuéi, razen v primeru,
da se je obéina s pogodbo o opremijanju zavezala kanalizacijo zgraditi v doloGenem kasnejsem roku, in je lastnik
zemifis¢a fo dolocbo prenesel tudi v pogodbo z bodadimi investitori.

Kupci zemljis¢ v OPC, ki so placali navedeno ceno za zemiji§ée, imajo pravico do prikiopa na kanalfizacijo takoj
oz. v pogodbenem roku, kar pomeni, da mora stroSke fzgradnje male CN, ée je izgradnja zaradi nemoznosii
prikljucitve v fem roku na kanalizacijo polrebna, nositi povzroditelj teh stroskov, to pa je Obdina Zirovnica ali
nepremicninska druzba, ki prodaja zemifi§éa bodocemu investitoru.

Obdina Zirovnica je na prediog Zupana Ze v ved primerih zamenjala prioritete financiranja investicij, sprejete z
dolgorocnim razvajnim nafrfom obdine, z obrazioZitvijo, da gradnja kanalizacije ne bo ogroZena. Zato ne bi smelo
biti ovir, da Obcina svofe obveznosti do investitorjev tudi izpolni,

2 .8) Predlog spremembe graficnega dela

Predlagam, da se v graficni del OPPN za OPC Zirovnica vnesejo tudi predvideni komunalni vodi za bododi
obéinski zbirni center.

V graficnem delu OPFN je parcela za obdinski zbirni center edina, ki nima vrisanih komunalnih vodov. Zbirni
center obCine je edini objekt, ki bi bil ze v OPPN lahko podrobno obdelan. Zakonski rok za njegovo postavitev je
Ze pred ¢asom minil, poleg tega je v Slovenijii veliko primerov takega objekta. Obdina bi morala razpolagali z
idejnim projektom takega objekta in ga vnesti v OPPN vkljucno s potrebnimi komunalnimi vodi (potek teh se v
skladu z odfokom lahko tudi spremen). : '
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Stalisée k 2.1):

Pripomba se ne uposteva.

Obrazlozitev k 2,1):

MoZnost umestitve transportno logistigne dejavnosti (do 10 priklopnikov) na celotnem obmodju OPPN,
Je bila vkljuéena na pobudo potencialnih investitorjev, ki za potrebe svojih dejavnosti ne potrebujejo
zemljis¢, vedjih kot 2000 m2, kakréna so predvidena v osrednjem delu OPC. Za njihove potrebe bi
zado$¢ala manj$a zemljiséa, ki so na volio na vzhodnem delu OPC, zato se umestitev transportno
logistitne dejavnosti (do 10 priklopnikov) dopusti na celotnem obmogju cone.

ManjSa transportno logistiéna dejavnost (do 10 priklopnikov) za sosednja zemljis¢a ne bo predstavijala
vecje obremenitve ter poslabsanja pogojev za opravijanje dejavnosti kot jih predstavijata blizina
regionalne ceste ter avtoceste, saj se po teh dveh prometnicah mimo cone pelje precej veé kot 10
priklopnikov na dan, poleg tega pa bodo priklopniki, na zemlji&ih kjer se dopusta gradnja objektov za
transportno logistiéno dejavnost (upravni prostori, skladis&a ter parkiris¢a) le parkirani {(manipulacija na
parkiris¢ih ni predvidena, glede na majhne povrdine zemlji$s v tem delu cone niti ne bo mozna) oz.

bodo vegino ¢asa na poti.

Stalice k 2.2):
Pripomba.se uposteva,

ObrazlozZitev k 2.2): )
V besedilu 8. ¢lena odioka o spremembah in dopolnitvah odloka o OPPN OPC Zirovnica se érta

besedilo v oklepaju »(po navedbah upravljavcev omenjenih dalinovodov je kabliranje predvideno v lety
2010)« tako, da se besedilo 8. &lena odioka o spremembah in dopolnitvah odloka o0 OPPN OPC

Zirovnica glasi;
8. Clen (varstvo pred elektromagnetnim sevanjem)

V besedilu 32. ¢lena Odloka 0 OPPN OPC Zirovnica se v drugem odstavku &rta celotno besedilo v
prvem oklepaju, razen besede daljnovodov in za besedno zvezo wsmernicah upravljavca« doda
besedilo »k osnovnemu OPPN ter v smernicah k spremembam in dopolnitvam OPPN« tako, da se
besedilo drugega odstavka glasi: :

»Do predvidenega kabliranja daljnovodov je potrebno upostevati 15 m varovalni pas daljnovodov ter
omejitve in varnostne ukrepe znotraj njih (omejitve in ukrepi so navedeni v smernicah upravljavea k
osnovnemu OPPN ter v smernicah k spremembam in dopolnitvam OPPN in v strokovnih podlagah
»Obrtno poslovna cona v Zirovnici, k.o. Zirovnica, Elaborat krizanja z DV 110 (35) kV«, izdelal:

Elektroenergetika d.o.o0., §t. proj. 667/08, junij 2008).«

Stali§ce k 2.3):

Pripomba se ne uposteva.

ObrazlozZitev k 2.3);

Gre za dopoinitev dopustnih toleranc in ne za spremembo sploSnega dolodila glede dopustne

pozidanosti v OPC, zato doloéba ostane v 35. &lenu:

Stalis¢e k 2.4):
Pripomba se ne uposteva.

Obrazlozitev k 2.4):
Dopoinitev tolerance glede dopustne pozidanosti zaradi obstojeCe obremenjenosti obmogja z

infrastrukturnimi omreZji, ki mejijo na obmotje OPC oz. potekajo preko obmoéja OPC ter na obmotje
segajo s svojimi varovalnimi pasovi, ki predstavljajo podlago za dologitev reguiacijskih linij (te se s
spremembami in dopolnitvami OPPN ne spreminjajo), ne vpliva na pozidavo v severnem in vzhodnem
delu OPC, s spremembo se 60% pozidava lahko dosese le na osrednjem (zahodnem) delu OPC.
Zaradi omenjenih regulacijskih linjj, ki doloéajo obmocja znotraj katerih je dopustna gradnja objektov,
na vzhodnem delu OPC ni moZno presedi faktorja pozidanosti 37%, na severnem delu obmodja pa ne
- 54% (navedena pozidava je mozna le v primeru, da se pozida celotno obmodje znotraj regulacijskih
linij na teh dveh obmogjih, kar pa je v praksi neizvedijivo, saj je ob objektih vedno potrebno zagotoviti
tudi povrsine za funkcioniranje objektov (dostopi, parkirisCa,zunanje ureditve,...)).

Pozidanosti posameznih parcel so bile e preverjene v postopku SD OPPN, radunski preizkus

pozidanosti obmocja je na vpogled na sedeZu obéine.
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StaliSée k 2.5): ‘

Pripomba se ne uposteva.

ObrazioZitev k 2.5):

ObrazioZitev glede preizkusa pozidanosti je podana v prej$nji totki, umestitev transportno logisticne
dejavnosti znotraj predlaganega faktorja pozidanosti je bila v OPPN Ze upo$tevana, dodatno

povetanje faktorja pozidanosti ni potrebno.

Stalisce k 2.6):
Pripomba se delno uposteva.

Obrazlozitev k 2.6);
Dopustna odstopanja za gradnjo objektov na celotnem obmogju so bila res 3e navedena v 4. to¢kj 35.

tlena osnovnega odioka o OPPN, vendar je s predlaganimi SD OPPN kijub temu smiselno dodatno
obrazloZiti (zaradi namena razumljivosti in nedvoumnosti dolocil toleranc v postopkih pridobivanja
gradbenih dovoljenj), da je glede na dopustnost zdruZzevanja oz. delitve gradbenih parcel in
zdruZevanja objektov znotraj regulacijskih linij na celotnem obmogju dopustno tudi odstopanje od
pozidave predvidene v Ureditveni situaciji (kar pomeni tudi odstopanje od velikosti in Stevila objektov).
V kaksnem smislu je pozidava lahko drugagna se v 35. &lenu osnovnega odloka o OPPN dodatno
opredeli s pojasnitvijo pojmov »fasadna linijak, »koncept pozidave« in »koncept parcelacije«, tako, da
sev 5, 9.in 10. togki 35. ¢lena dodajo obrazloZitve v oklepaju:

(5) V okviru dopustnih odstopanj so moZni tudi arhitekturni poudarki in izmiki izven fasadne
linije (na mestih kjer je dologena gradbena linija) do globine 2,00 m.

9) Dovoljeno je zdruZevanje gradbenih parcel v primern, da se izkaZe potreba po veéjih
kvadraturah zemljis¢, in delitev na manjse gradbene parcele, pri &emer je potrebno
ohranjati predvideni koncept parcelacije (delitev cone na tri obmo&ja, razmejena s
potekom povezovalne ceste znotraj obmodja).

(10) Dovoljena so odstopanja od predvidenih zunanjih ureditev objektov v nadrtu Ureditvena
situacija (list §t. 3.1.), pod pogojem, da se obranja predvideni koncept pozidave
(pozidava znotraj dolodenih regulacijskih elementov).

Stalidce k 2.7):

Pripomba se ne upoéteva.

Obrazlozitev k 2.7):

Moznost umestitve MCN je v odioku dodana le kot zadasna moZnost in sicer le za primer, da do

izgradnje prvih objektov v OPC priklop na javno kanalizacijsko omreZje Se ne bi bil mozen. Stroki
gradnje zagasne MCN ne bodo bremenili investitorjev in tudi niso predmet odloka o SD OPPN.

Stalis€e k 2.8):

Pripomba se ne upodteva.

ObrazloZitev k 2.8):

Ker gre za specifieni objekt, zbirni center v graficnem delu OPPN ni bil prikazan, prav tako niso bili

prikazani komunalni prikljucki. Dopustnost gradnje zbirmega centra, vkljuéno z vsemi potrebnimi
infrastrukturnimi prikljucki, na obmocju OPPN izhaja iz tekstualinega dela OPPN, zato sprememba
grafi¢nega dela OPPN ni potrebna.

Komunalni prikljucki za zbirni center so predmet projekta za pridobitev gradbenega dovolienja ter

projekta za izvedho.
Za gradnjo zbirnega centra je obcina Ze pridobila gradbeno dovoljenje.

Leopold Pogac g

~ ZUPAN
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