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OBCINA ZIROVNICA

Breznica 3, 4274 Zirovnica

Na podlagi 87. ¢lena Stanovanjskega zakona (SZ-1, Ur.l.RS, st. 69/03, 18/04 — ZVKSES, 47/06 — ZEN, 45/08 — ZVEtL,
57/08, 62/10 — ZUPJS, 56/11 — odl. US, 87/11, 40/12 — ZUJF, 14/17 - odl. US, 27/17, 59/19, 189/20 — ZFRO, 90/21,
18/23 — ZDU-10 in 77/23 — odl. US, v nadaljevanju: SZ-1) in Pravilnika o dodeljevanju neprofitnih stanovanj v najem
(Ur.LRS, st. 14/04, 34/04, 62/06, 11/09, 81/11, 47/14, 153/21 in 62/23, v nadaljevanju Pravilnik) in Zakona o sploSnem
upravnem postopku (ZUP, Ur.l.RS, st. 24/06 — uradno precis¢eno besedilo, 105/06 ZUS-1, 126/07, 65/08 8/10,
82/13, 175/20 — ZIUOPDVE in 3/22 — ZDeb, v nadaljevanju ZUP) objavlja Obcina Zirovnica, Breznica 3, 4274 Zirovnica

JAVNI RAZPIS

za uvrstitev na prednostno listo za dodelitev neprofitnih stanovanj v najem

1. Naziv in sedez narocnika javnega razpisa:

Obtina Zirovnica, Breznica 3, 4274 Zirovnica

2. Javni razpis se izvaja na podlagi pravnih predpisov, navedenih v uvodu.
3. Predmet javnega razpisa

Predmet tega razpisa je oddaja neprofitnih stanovanj v najem, ki so v lasti Obcine Zirovnica in bodo na razpolago v
letu 2024 ter v prihodnjih letih do novega javnega razpisa.

Trenutno obcina ne razpolaga z neprofitnim stanovanjem, ki bi bilo primerno invalidu oziroma druZini z invalidnim
¢lanom, ki jim je otezkoceno oziroma preprec¢eno normalno gibanje z invalidskim vozickom, zaradi arhitektonskih ovir
v stanovanju ali pri dostopu ali izhodu iz stanovanjske stavbe, kakor tudi zadostne povrsine za gibanje z invalidskim
vozickom.

4, Razpisni pogoji:

Splosni pogoiji, ki jih morajo izpolnjevati prosilci, da so upraviceni do dodelitve neprofitnega stanovanja so:

e drzavljanstvo Republike Slovenije;

» stalno prebivalis¢e v obCini;

e da je prosilec poslovno popolnoma sposobna oseba;

e da je prosilec, ki ponovno prosi za dodelitev neprofitnega stanovanja v najem, poravnal vse obveznosti iz

prejSnjega neprofitnega najemnega razmerja ter morebitne stroske sodnega postopka;

da prosilec ni v osebnem stecaju in

da prosilcu ali osebam, ki z njim kandidirajo na razpisu, niso bile odpisane terjatve iz prejSnjega neprofitnega
najemnega razmerja ter morebitni stroski sodnega postopka, ki jih je imel oziroma so jih imeli do obcine.
UpraviCenci za pridobitev neprofltnlh stanovanj v najem so tudi:

o Zrtve naS|I]a v druZini z zacasnim bivanjem v materinskih domovih in zatociscih-varnih hiSah, zavetiscih, centrih
za pomoc zrtvam kaznivih dejanj, lahko sodelujejo na razpisu za oddajo neprofitnih stanovanj tudi v kraju
zaCasnega bivalisca;

» Invalidi (izvzeti invalidi iz 3. tocke tega javnega razpisa) ne glede na kraj stalnega prebivalisca, Ce imajo v
Obdini Zirovnica moznosti za zaposlitev ali imajo zagotovljeno pomo¢ druge osebe in zdravstvene storitve;

¢ Do dodelitve neprofitnega stanovanja so upraviCeni tudi najemniki v stanovanjih, odvzetih po predpisih o
podrzavljenju - prejsnji imetniki stanovanjske pravice, ¢e izpolnjujejo splosSne pogoje za upravicenost do
dodelitve neprofitnega stanovanja po tem pravilniku.

Ne glede na dolocbo prve alineje prvega odstavka te tocke so do dodelitve neprofitnega stanovanja upravicene tudi
osebe, ki so po izbrisu iz registra stalnega prebivalstva pridobile dovoljenje za stalno prebivanje po Zakonu o tujcih
(Uradni list RS, st. 1/91-1, 44/97, 50/98 - odl. US in 14/99 - odl. US), Zakonu o tujcih (Uradni list RS, st. 64/09 - uradno
precis¢eno besedilo), Zakonu o tujcih (Uradni list RS, st. 50/1 1 in 57/1 1 - popr.), Zakonu o urejanju statusa
drZavljanov drugih drzav naslednic nekdanje SFRJ v Republiki Sloveniji (Uradni list RS, St. 76/10 - uradno precis¢eno
besedilo) ali Zakonu o za¢asnem zatocis¢u (Uradni list RS, st. 20/97, 94/00 - odl. US, 67/02, 2/04 - ZPNNVSM in 65/05
- ZZZRO).
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Ne glede na dolocbo prve alineje prvega odstavka te tocke so do dodelitve neprofitnega stanovanja upravicene tudi
osebe, ki so pridobile status repatriirane osebe v skladu z zakonom, ki ureja odnose Republike Slovenije s Slovenci
zunaj njenih meja.

4.1. Dohodkovni kriterij
Prosilci so upraviceni do dodelitve neprofitnega stanovanja, ¢e dohodki njihovih gospodinjstev v obdobju od 01.01.2023
do 31.12.2023 ne presegajo zgornje meje, doloCene v spodaj navedenih odstotkih od povprecne mesecne neto place

v drzavi, ki je v navedenem obdobju znasSala 1.445,12 EUR. Maksimalne vrednosti so opredeljene v spodniji tabeli.

Glede na visino dohodka gospodinjstva prosilci kandidirajo za stanovanja brez placila lastne udelezbe in varscine, kar
je razvidno iz spodnje tabele:

Velikost gospodinjstva od po‘?lz_goé::kn':::ﬁ:g; ? dr3avi Meja neto dohodka v €
1-Clansko 90% 1.300,61
2-Clansko 135% 1.300,61
3-Clansko 165% 2.384,45
4-Clansko 195% 2.817,98
5-Clansko 225% 3.251,52
6-Clansko 255% 3.685,06

Za vsakega nadaljnjega ¢lana gospodinjstva se gornja lestvica nadaljuje s pristevanjem po 20 odstotnih tock.
4.2. Premozenje prosilca

Vsi prosilci za dodelitev neprofitnih stanovanj v hajem morajo, poleg navedenih pogojev izpolnjevati tudi:

e da prosilec ali kdo izmed oseb, ki skupaj s prosilcem uporabljajo stanovanje (v nadaljevanju: gospodinjstvo)
ni najemnik neprofitnega stanovanja, oddanega za nedolocen Cas in z neprofitno najemnino ali lastnik ali
solastnik drugega stanovanja ali stanovanjske stavbe, ki ne presega vrednosti 40% primernega stanovanja.
Navedena omejitev ne velja za lastnike ali solastnike stanovanj, ki jih morajo lastniki po zakonu oddajati v
najem za nedolocen Cas za neprofitno najemnino;

e da prosilec ali kdo izmed ¢lanov gospodinjstva ni lastnik drugega premozenja, ki presega 40% vrednosti
primernega stanovanja;

Vrednost 40% primernega stanovanja glede na velikost prosil¢evega gospodinjstva, je razvidna iz spodnje tabele:

Stevilo ¢lanov gospodinjstva Vrednost drugega premozenja - 40%
1-Clansko 20.160,00 €
2-Clansko 24.640,00 €
3-Clansko 31.360,00 €
4-Clansko 36.736,00 C
5-Clansko 42.560,00 €
6-Clansko 47.040,00 €

Pri ugotavljanju vrednosti nepremiCnega premoZenja bo upoStevana vrednost nepremicnin po modelu vrednotenja
nepremicnin, dostopnem na portalu Prostor Geodetske uprave Republike Slovenije. Ce se z navedenim vrednotenjem
kdo od prosilcev ne bo strinjal, lahko predloZi uradno cenitev nepremicnine, opravljeno s strani pooblas¢enega
ocenjevalca nepremicnin oziroma sodno zapriseZzenega cenilca.

5. Visina najemnine

Nacin dolocanja viSine najemnine je dolocen s 117. in 118. ¢lenom SZ-1 in z Uredbo o metodologiji za oblikovanje
neprofitne najemnine in doloditvi viSine subvencij najemnin (Uradni list RS, St. 153/21). Za povprecno stanovanje v
izmeri 55,00 m2, tockovano s 320 tockami, znaSa mesecna neprofitna najemnina, izracunana na podlagi sedaj veljavnih
predpisov, priblizno 252,25 EUR. ViSina neprofitne najemnine se bo letno usklajevala z rastjo Zivljenjskih potrebscin,
kot to doloc¢a SZ-1.

6. Povrsinski normativi

Stevilo ¢lanov gospodinjstva Pripadajoca povrsina stanovanja brez placila varscine




1-Clansko od 20 do 30 m?2

2-Clansko nad 30 do 45 m?2
3-Clansko nad 45 do 55 m?2
4-Clansko nad 55 do 65 m?
5-clansko nad 65 do 75 m?
6-Clansko nad 75 do 85 m?

Za vsakega nadaljnjega ¢lana gospodinjstva se povrsine spodnjega in gornjega razreda povecajo za 6 m2.
7. Kriteriji in merila za ocenjevanje stanovanjskih in socialnih razmer prosilcev

Pri ocenjevanju udeleZzencev razpisa se poleg tockovanja doloCenega z Obrazcem za ocenjevanje stanovanjskih in
socialnih razmer ter za ocenjevanje prednostnih kategorij prosilcev (priloga Pravilnika) uposteva Se:

7.1. Splosne prednostne kategorije prosilcev

Pri dodelitvi neprofitnega stanovanja imajo prednost mlade druzine, mladi, invalidi (izvzeti invalidi iz 3. tocke tega
javnega razpisa) in druzine z invalidnim ¢lanom ter zrtve nasilja v druzini.
Mlade druzine

. starost druzine do 35 let 40 tock

. starost prosilca do 30 let 30 tock

Invalidi in druzine z invalidnim ¢lanom (invalidnost se tockuje, v kolikor ni zagotovljeno institucionalno
varstvo):

Druzina, ki Zivi z osebo, ki ima zmerno, tezje ali tezko dusevno, ugotovljeno po pristojni komisiji (izvid in mnenje
specialistiCne pediatricne sluzbe oziroma odlocba po pravilniku o razvrS€anju in razvidu otrok in mladostnikov in mlajsih
polnoletnih oseb z motnjami v telesnem in dusevnem razvoju) ali z osebo s tezjimi motnjami v dusevnem zdravju
(psihiatricno mnenje);

Druzina, katere prosilec ali odrasli druzinski ¢lan je invalid (izvzeti invalidi iz 3. tocke tega javnega razpisa), odlocba
Centra za socialno delo, Zavoda za pokojninsko in invalidsko zavarovanje - invalidnost druzinskega ¢lana I., II. oz. III.
kategorije 25 tock

Odrasle osebe in odrasli z otroci, Zrtve nasilja 25 tock

7. 2. Dodatne prednostne kategorije prosilcev:

Do dodatnih tock bodo upraviceni samo tisti prosilci, ki bodo prilozili dokazilo o stalnem prebivaliscu k prijavi na razpis
do zakljucka razpisa.

Stalnost bivanja prosilca na obmodju Obcine Zirovnica (uposteva se tevilo let, dopolnjenih v letu razpisa. V primeru
prekinitve bivanja se leta ne sestevajo. Tockuje se le doba bivanja prosilca, ne ostalih druzinskih ¢lanov).

. nad 5 do 15 let 25 tock
. nad 15 do 25 let 30 tock
. nad 25 do 35 let 35 tock
. nad 35 let 40 tock
8. Enako sStevilo dosezenih tock glede na oceno stanovanjskih in socialnih razmer:

V primeru, da vec prosilcev doseze enako Stevilo tock glede na oceno stanovanjskih in socialnih razmer, imajo prednost
upravitenci po naslednji prioriteti: 5
» prosilec z daljSo dobo bivanja na obmocju Obcina Zirovnica,
druzina z veC otroki,
druzina z manjsim Stevilom zaposlenih,
mlada druzina,
mladi,
invalidi,
utesnjenost v stanovaniju.

9. V letu 2024 oz. do objave novega javnega razpisa bosta na razpolago predvidoma dve stanovanji,
ki se nahajata na naslovu Zabreznica 5. Po tem razpisu se bodo delila stanovanja v velikosti nad 20 do
30 m2; od 30 m2 do 45m2; od 45 do 55 m2, od 55 do 65 m2, od 65 do 75 m2 in od 75 do 85 m2.



Stanovanja bodo vseljiva po obnovi elektroinstalacij, predvidoma v drugi polovici leta 2024.
10. Razpisni postopek:

Rok za oddajo vlog je 24.06.2024. Ce je vloga poslana priporo¢eno po posti na naslov:

Obcina Zirovnica, Breznica 3 ,4274 Zirovnica — s pripisom »RAZPIS ZA NEPROFITNA STANOVANJA«, se za dan vlozitve
vloge Steje dan oddaje na posto, Ce pa je vloga poslana z navadno posto ali oddana osebno v sprejemni pisarni Obcine
Zirovnica, mora prispeti najpozneje do vklju¢no 24.06.2024 do 15. ure. 5

Vlogo s prilogami lahko prosilci oddajo tudi osebno v sprejemni pisarni Obcine Zirovnica v ¢asu:

- ponedeljek, torek in Cetrtek 7.30 - 15.00,

- sreda 7.30 - 17.00,

- petek 7.30 - 13.00.

Vloge udelezencev razpisa, ki ne bodo izpolnjevali razpisnih pogojev, se zavrnejo. Vloge, ki bodo oddane po preteku
razpisnega roka, se s sklepom zavrzejo.

11. Odpiranje vlog:
12. Obvescanje o uvrstitvi:
V skladu s 24. ¢lenom pravilnika bo upravicencem izdana odlocba, upostevaje ZUP, v Sestih mesecih po zakljucku

razpisa.
Izidi razpisa bodo objavljeni na oglasni deski Obcine Zirovnica ter na internetni strani www.zirovnica.si.

13. Vloge:

Interesenti lahko dvignejo obrazec vioge v sprejemni pisarni Obcine Zirovnica:

- v pon., tor. in ¢et. od 7.30 do 15.00 ure;

- v sredo od 7.30 do 17.00 ure;

- v petek od 7.30 do 13.00 ure ter na internetni strani www.zirovnica.si .

Podrobne informacije o prijavi dobite na Obcini Zirovnica (Nina Pretnar, tel. 04 5809 104).

14. Vsebina vloge:

Vloga za uvrstitev na prednostno listo za dodelitev neprofitnega stanovanja mora vsebovati naslednje podatke:

. ime in priimek, rojstne podatke, naslov in podatke o zaposlitvi prosilca;

. ime in priimek, rojstne podatke, zaposlitev in sorodstveno razmerje za ostale osebe, ki so Clani prosil¢evega
gospodinjstva;

. stanovanjski status prosilca (najemno razmerje, zivi pri starsih,...);

o stanovanjske razmere prosilca (povrsina, opis stanovanja,...);

. socialno zdravstvene razmere (npr. invalidnost,...):

o izjava.

15. Dokumentacija, ki jo je potrebno priloziti:

Udelezenci razpisa za pridobitev neprofitnega stanovanja v najem morajo vlogi priloziti naslednje listine:

* izjavo o morebitnih neobdavcljivih dohodkih in prejemkih ter nazivih njihovih izplacevalcev, za leto 2023;
dokazila o vseh izplacanih neto placah v letu 2023, Ce prosilec ni imel dohodkov iz delovnega razmerija;
izjavo o premozenjskem stanju;
najemno oziroma podnajemno pogodbo, v kolikor udelezenec razpisa ne zivi pri starsih ali sorodnikih;
morebitna druga dokazila o gmotnih in socialno zdravstvenih razmerah (potrdilo o invalidnosti; izvid zdravniske
komisije 1. stopnje pri ZZZS za trajna obolenja, pogojena s slabimi stanovanjskimi razmerami; odlo¢ba Zavoda
za pokojninsko in invalidsko zavarovanje, psihiatricno mnenje, ipd.);

+ strokovno mnenje Centra za socialno delo ter vladnih in nevladnih organizacij, ki nudijo Zrtvam nasilja
psihosocialno pomoc;

* izjavo o vseh placanih obveznostih, v kolikor je prosilec Ze imel v najemu neprofitno stanovanije;

* podpisana izjava, s katero prosilec pristojnemu obcinskemu organu dovoljuje, da pridobi vse potrebne podatke
za uvrstitev prosilca na prednostno listo za dodelitev neprofitnega stanovanja v najem (izjavo dobi prosilec pri
pristojnem obcinskem organu);

e zdravnisko potrdilo o nosecnosti;
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* dokazilo o statusu roditelja, ki sam prezivlja otroka (samohranilec) - dokazilo, da je prezivnina neizterljiva,
oziroma odlocba o prejemanju prezivnine preko prezivninskega sklada. Neizterljivost se izkazuje z izvrSilnim
predlogom oz. sklepom o izvrSbi zoper zavezanca;

16. Splosne dolocbe:
Za vse, kar ni posebej doloceno s tem razpisom, se uporablja Pravilnik.
Obcina bo preverjala pravocasnost prispelih vliog, njihovo popolnost ter stanovanjske in druge razmere prosilcev.

Pri obravnavi vlog se upoStevajo razmere, ki so obstajale v Casu oddaje vloge in so navedene v vlogi. KasnejSih
sprememb se ne uposteva. V dvomu se Steje, da se upostevajo razmere na zadnji dan roka za oddajo vioge.
Strokovna sluzba bo proucila utemeljenost pravocasnih in popolnih viog na podlagi prejetih listin, potrebnih za
oblikovanje prednostne liste za oddajo neprofitnih stanovanj in dokumentiranih poizvedb, ki jih opravijo pri pristojnih
organih in organizacijah ter posameznikih.

Imenovana komisija si lahko stanovanjske razmere prosilcev tudi ogleda.

V kolikor komisija pred izdajo odlocbe zaradi razlogov, ki so na strani prosilca, ne bi mogla opraviti ogleda stanovanja,
se pri tockovanju uposteva le stanovanjski status, ne pa tudi druge stanovanjske razmere opisane v vlogi, kot so
kvaliteta bivanja, neprimernost povrsine stanovanja ali funkcionalnost stanovanja.

Ce se v postopku ugotovi, da je prosilec podal neresni¢ne podatke, ni upravi¢en do dodelitve neprofitnega stanovanja
v najem in se ne uvrsti na prednostno listo.

Po proucitvi in tockovanju vlog bodo udelezenci razpisa glede na Stevilo tock uvrsceni na prednostno listo. Seznam
upravicenceyv, ki se bodo uvrstili na prednostno listo za dodelitev neprofitnih stanovanj v najem bo javno objavljen na
enak nacin kot razpis v roku 6 mesecev po zakljucku razpisa.

Prosilcem bodo vrocene odlocbe o uvrstitvi oziroma neuvrstitvi na prednostno listo upravi¢encev. Prosilec, ki se z
odlocitvijo ne strinja, se lahko v roku 15 dni po prejemu odlocbe pritoZi.

Po resitvi pritozb bo javno objavljen dokoncéni seznam upravicencev, ki jim bodo zagotovljena neprofitna stanovanja.
Z upravicenci bodo sklenjena najemna razmerja za nedolocen Cas in z neprofitno najemnino.

Sopodpisniki predmetne pogodbe bodo hkrati tudi vsi polnoletni uporabniki, to je polnoletne osebe, ki so kandidirale
skupaj s prosilcem. Polnoletne osebe, ki bodo v najemni pogodbi navedene kot uporabniki, bodo hkrati poroki, ki s
sopodpisom najemne pogodbe odgovarjajo najemodajalcu enako kot najemnik za vse, v Casu, ko so bivale z
najemnikom, nastale pogodbene obveznosti po sklenjeni najemni pogodbi (najemnina in vsi obratovalni stroski}.
Najemodajalec lahko zahteva placilo zapadlih pogodbenih obveznosti bodisi od najemnika bodisi od porokov ali pa od
vseh hkrati (solidarno porostvo).

Prosilec, ki neupraviceno zavrne dodeljeno primerno stanovanje ali ki se na ponovni poziv k sklenitvi najemne pogodbe
ne odzove ali poda izjavo, da neprofitnega stanovanja ne potrebuje ve¢, se z odlocbo ¢rta iz seznama upravicencev.

Obcina bo stanovanja dodeljevala upostevajoc vrstni red odvisno od velikosti gospodinjstva in velikosti razpoloZljivih
stanovanj.

Pred sklenitvijo najemne pogodbe bo obcina ponovno preverila, ¢e udeleZzenec razpisa Se izpolnjuje merila za
upravicenost do dodelitve neprofitnega stanovanja v najem (splosni pogoji, dohodki, premozenje, osebni stecaj,
poravnane obveznosti iz naslova uporabe stanovanja v lasti obcine oz. SSRS). V primeru bistvenih sprememb, ki
vplivajo na upravicenost, se postopek obnovi in izda nova odloc¢ba oz. se upravicenca Crta iz seznama prednostne liste.
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