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3 Klju€ne ugotovitve elaborata ekonomike
3.1 Uvod

Obmocje enote urejanja prostora SE 2 -OPPN* (povrsine pribliZzno 1,1 ha) leZi ob obstojecem JZ robu
naselja Selo pri Zirovnici. Na obmo¢ju se nacrtuje gradnje medgeneracijskega in gerontoloskega centra s
pripadajocimi prikljucki na komunalno in gospodarsko javno infrastrukturo ter nekaj odprtih bivalnih
povrdin. Ta elaborat ekonomike je izdelan po Pravilniku o elaboratu ekonomike (Uradni list RS, St. 45/19 in
199/21 - ZUreP-3)

3.2 Klju€ne ugotovitve glede komunalne opreme in druge gospodarske javne infrastrukture

Za opremljanje stavbnih zemljiS¢ na obmocju tega OPPN ni potrebno dograditi ali povecevati zmogljivosti
obstojece mreze javne prometne, komunalne in gospodarske infrastrukture. Predvidena gradnja se
prikljucuje na obstojec¢o prometno, komunalno in gospodarsko javno infrastrukturo z izvedbo novih
prikljuckov po pogojih upravljalcev.

3.3 Kljuéne ugotovitve glede druzbene infrastrukture

Velika vetina oskrbovancev gerontoloskega centra bo iz obstojecega prebivalstva Obcine Zirovnica. Glede
na to in na naravo dejavnosti, ki se umesSca, ugotavljamo, da prostorska ureditev nacrtovana z OPPN ne
bo povzrocila potreb po spreminjanju ali povecevanju kapacitet druzbene infrastrukture.

4 Komunalna oprema in druga gospodarska javna
infrastruktura

4.1 Povzetek komunalne opreme in druge gospodarske javne infrastrukture, ki jo je treba dograditi ali
na novo zgraditi

4.1.1 Komunalna oprema

Za prikljucitev nacrtovanih stavb na obmo¢ju OPPN Selo (v nadaljevanju OPPN) je predvidena gradnja
naslednjih vrst komunalne opreme:

- priklju€¢ek na javno cesto, vklju€no z odvodnjavanjem in javno razsvetljavo,

- priklju¢ek na vodovodno omrezje,

- prikljuc¢ek na kanalizacijsko omreZzje za komunalno odpadno vodo,

Prikljiucek na javno cesto
Dolzina predvidenega prikljucka je priblizno 34 m, Sirina pa 6 m za vozisce in 1,6 m za plocnik. Skupaj z
izvedbo ustreznih prikljucnih radiev povrsSina urejanja tako znese nekaj ¢ez 300 m2.

Prikljiuc¢ek na vodovodno omreZje
Dolzina predvidenega prikljucka je priblizno 30 m. Izvede se pod povrSino cestnega prikljucka med
obmocjem OPPN in javnim vodovodom ob regionalni cesti.

Prikljiucek na kanalizacijsko omrezje
Javni kanalizacijski vod je v neposredni bliZini obmocja OPPN. Prikljucitev se izvede pod pogoji upravljalca.

4.1.2 Gospodarska javna infrastruktura

Za prikljucitev nacrtovanih stavb na obmocju OPPN je predvidena gradnja naslednjih vrst druge
gospodarske javne infrastrukture:
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- prikljuc¢ek na plinovodno omrezje,
- prikljucek na elektroenergetsko omrezje,
- priklju¢ek na komunikacijska omrezja.

Prikljucek na plinovodno omreZzje
Dolzina predvidenega prikljucka je priblizno 34 m. Izvede se pod povrsino cestnega prikljucka med
obmocjem OPPN in javnim plinovodom ob regionalni cesti.

Prikljucek na elektroenergetsko omrezje

Dolzina predvidenega prikljucka je priblizno 13 m. Izvede se pod pogoji upravljalca, ki pa ugotavlja, da bo
za ustrezno napajanje nove gradnje potrebno povecati ali dograditi SN - NN transformatorsko postajo.
Potrebna bo tudi prestavitev obstojecega SN elektroenergetski vod v kabelski izvedbi, ki precka obmocje
OPPN.

Prikliucek na komunikacijska omrezja

Dolzina predvidenega prikljucka je priblizno 20 m. Izvede se pod povrsino cestnega prikljucka med
obmocjem OPPN in severnim vogalom obstojeCega objekta zdravstvene postaje in lekarne, kjer je sta
kabla obeh ponudnikov (Telemach in Telekom).

4.2 Ocena stroskov investicij v komunalno opremo in drugo gospodarsko javno infrastrukturo

Pri oceni stroskov si v enem delu pomagamo s Pravilnikom o elaboratu ekonomike, oziroma njegovo
prilogo 1, v kateri so dolocene aproksimativne vrednosti investicij v posamezno komunalno opremo na
hektar zemljiS¢a OPPN.

Povprecni stroski iz priloge 1 so izracunani za gradnjo komunalne opreme pri normalnih razmerah
(nepozidan, raven in gradbeno nezahteven teren brez posebnosti) in ne vklju€ujejo stroskov javnih
zelenih povrsin in objektov za ravnanije z odpadki, stroskov gradnje vecjih objektov (kot so mostovi,
nadvozi, podvozi, ¢rpalis¢a, vodohrani, razbremenilniki, regulacijske postaje ipd.) ter stroSkov
pridobivanja zemljiS¢. Povprecni stroski iz priloge 1tudi ne vkljucujejo DDV.

V tabeli 1 je tako upoStevana komunalna oprema znotraj obmocja OPPN:

ha EUR/ha EUR
Prometne povrsine (ceste, trgi, parkiris¢a)
vklju€no z odvodnjavanjem in zunanjo razsvetljavo 11 250.000€ 275.000 €
Vodovodno omrezje 11 22.500 € 24750 €
Kanalizacijsko omrezje 11 30.000 € 33.000 €
Plinovodno omrezje 1,1 22.500 € 24750 €
Vrocevodno omrezje 1,1 60.000 €
Revalorizacija 114 357.500 €

Z revalorizacijo julij 2019 (pravilnik) - januar 2023 SKUPAJ:| 407.550 €
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Poleg navedene komunalne opreme znotraj obmocja OPPN je potrebno upostevati tudi stroske
prikljuckov, ki deloma potekajo izven obmocja OPPN. V tabeli 2 so torej zajeti stroski prikljuckov po lastni
aproksimativni oceni, ki tudi ne vsebujejo DDV: Prikazani stroski tudi ne vsebujejo morebitnih priklju¢nin
ali priklju€nih taks in tudi ne vsebujejo stroSkov morebitnega pridobivanja zemljis¢ ali sluznosti.

EUR
Prikljuéek na javno cesto 30.000 €
Prikljucek na vodovodno omrezje 5.000 €
Priklju¢ek na kanalizacijsko omrezje 1500 €
Priklju¢ek na plinovodno omrezje 5.000 €
Prikljucek na elektroenergetsko omrezje 2.000 €
dodatek za prestavitev SN kablovoda 5.000 €
dodatek za rekonstrukcijo ali novo transformatorsko postajo 50.000 €
Priklju¢ek na komunikacijska omreZja 3.000 €

SKUPAJ; 101.500 €

4.3 Dolocitev moznih virov financiranja investicij v komunalno opremo

V primeru tega OPPN gre za investicijo v del druzbene infrastrukture obcine. Investitor bo lahko javni ali
zasebni, mozno je tudi javno zasebno partnerstvo. Na obmocje se umesca kompleks medgeneracijskega
in gerontoloSkega centra kot celota, torej je investicijo v komunalno opremo in GJI znotraj obmocja OPPN
smiselno Steti kot stroSek investitorja, podobno velja tudi za prikljucke iz prejSnjega poglavja, ki delno
potekajo tudi izven obmocja OPPN.

Vir financiranja investicij v komunalno opremo, torej tistega dela, ki po dogovoru morda odpade na obcino
(razen gradnje elektro, plinovodnega in telekomunikacijskega omreZja) je komunalni prispevek, lahko pa
tudi proracunska sredstva Obcine. Ne glede na navedeno se lahko investitor in ob¢ina s pogodbo o
opremljanju dogovorita, da bo investitor sam zgradil del ali celotno komunalno opremo na obmocju
OPPN, pod pogoiji kot jih dolo¢a ZureP-3.

Nacin financiranja in gradnje plinovodnega, elektroenergetskega in komunikacijskih omrezij je predmet
dogovora med investitorjem, obcino in upravljalci posameznih omreZzij.

4.4 Opredelitev etapnosti izvedbe gradnje nacrtovane komunalne opreme in gospodarske javne
infrastrukture glede na etapnost, opredeljeno v OPPN

Nacrtovana komunalna oprema in druga gospodarska javna infrastruktura se lahko zgradi v eni ali v vec

etapah, ki vsaka posebej pomeni logi¢no celoto, vendar pa mora biti zgrajena najkasneje so¢asno z
gradnjo gerontoloSkega centra po tem OPPN.

5 Druzbena infrastruktura

5.1 Analiza relevantnih statisticnih podatkov

Po podatkih Statisti¢nega urada Republike Slovenije (SURS - https://www.stat.s) je imela sredi leta 2021
je imela obcina Zirovnica priblizno 4.480 prebivalcev (priblizno 2.270 moskih in 2.210 Zensk). Na

kvadratnem kilometru povrsine obcine je Zivelo povprecno 105 prebivalcev; torej je bila gostota
naseljenosti tu vedja kot v celotni drZzavi (104 prebivalci na km2).
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Stevilo Zivorojenih je bilo niZje od &tevila umrlih. Naravni prirast na 1.000 prebivalcev v obé&ini je bil torej v
tem letu negativen, znasal je -0,4 (v Sloveniji -2,0). Stevilo tistih, ki so se iz te ob¢ine odselili, je bilo nizje
od Stevila tistih, ki so se vanjo priselili. Selitveni prirast na 1.000 prebivalcev v obcini je bil torej pozitiven,
znasal je 3,8. SeStevek naravnega in selitvenega prirasta na 1.000 prebivalcev v obcini je bil negativen,
znasal je -2,0 (v Sloveniji -0,9).

Povprecna starost ob¢anov je bila 44,7 leta in tako viSja od povprecne starosti prebivalcev Slovenije (43,8
let).

Med prebivalci te obcine je bilo Stevilo najstarejsih - tako kot v vecini slovenskih obcin - vecje od Stevila
najmlajsih: na 100 oseb, starih 0-14 let, je prebivalo 153 oseb starih 65 let ali vec. To razmerje pove, da je
bila vrednost indeksa staranja za to obcino viSja od vrednosti tega indeksa za celotno Slovenijo (ta je bila
139). Pove pa tudi, da se povprecna starost prebivalcev te ob¢ine dviga v povprecju hitreje kot v celotni
Sloveniji.

V obcini je deloval 1 vrtec, obiskovalo pa ga je 176 otrok. Od vseh otrok v obcini, ki so bili stari od 1-5 let, jih
je bilo 85 % vkljucenih v vrtec, kar je ve€ kot v vseh vrtcih v Sloveniji skupaj (81 %). V tamkajsnji osnovni
Soli se je v Solskem letu 2021/2022 izobrazevalo priblizno 400 ucencev. Med 1.000 prebivalci v obgini je
bilo 42 Studentov in 8 diplomantov; v celotni Sloveniji je bilo na 1.000 prebivalcev povprecno 39
Studentov in 8 diplomantov.

Med osebami v starosti 15 let-64 let (tj. med delovno sposobnim prebivalstvom) je bilo priblizno 72 %
zaposlenih ali samozaposlenih oseb (tj. delovno aktivnih), to je ve¢ od slovenskega povprectja (67 %).

5.2 Povzetek druzbene infrastrukture in ocena potreb po druzbeni infrastrukturi

Skladno z dolocili zakonskih predpisov o vsebini elaborata ekonomike se za podrocje druzbene
infrastrukture ugotavlja vpliv nacrtovanih ureditev na naslednje vrste druzbene infrastrukture:

- objekti javne mreze vzgoje in izobraZevanija (vrtci, osnovne Sole...),

- objekti javnega zdravstva na primarni ravni (zdravstveni dom, sploSna zdravstvena postaja...) in
- Eportni objekti lokalnega pomena (pokriti Sportni objekti, nepokriti Sportni objekti...).

V elaboratu ekonomike se lahko obravnavajo tudi druge dejavnosti sploSnega pomena, s katerimi se
zagotavljajo storitve, ki so v javnem interesu (izobraZevanje, kultura, socialno varstvo, znanost, zas¢ita in
reSevanje, javna uprava idr.).

0b upostevanju navedenih podatkov in glede na druge socialne kazalnike se s tem elaboratom ocenjuje,
da predvidena novo umesScena dejavnost ne bo neposredno vplivala na obremenitev javne mreze vzgoje
in izobrazevanja ter Sportnih objektov lokalnega pomena. Glede kapacitete javnega zdravstva na
primarni ravni (zdravstvena postaja, lekarna) v neposredni blizini lokacije OPPN ugotavljamo, da bo velika
vetina oskrbovancev gerontoloskega centra iz obstojecega prebivalstva Ob¢ine Zirovnica, kar spet
pomeni, da na potrebe po javnem zdravstvu na primarni ravni umestitev gerontolosSkega centra
bistvenega vpliva ne bo imela. Iz istega razloga umestitev gerontoloskega centra ne bo imela bistvenega
vpliva tudi na druge dejavnosti sploSnega pomena (izobraZevanije, kultura, socialno varstvo, znanost,
zascita in reSevanije, javna uprava...)

6 Graficni del

6.1 Prikaz obstojece in nacrtovane posamezne vrste komunalne opreme in druge gospodarske javne
infrastrukture z opredelitvijo etapnosti
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